{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA C. CEVD-2026-000922

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: iderea Asset Management s.r.o.
ICO 07772335, se sidlem ZvéFinova 3452/1, 13000, Praha
Zastupujici osoba: Ing. Dalibor Trojek

1.2. Navrhovatel: Mésto Ji¢in
ICO 00271632, se sidlem Zizkovo namésti 18, 50601, Jicin
Uzemni samospréavny celek

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.drazebni-portal.cz/

 Zahajeni drazby: 7. 9. 2026 09:00
« Ukonceni drazby: 7. 9. 2026 11:00

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Predmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Soubor pozemk pro stavbu bytovych doma”, je soubor
véci:

« Pozemek parc. ¢. 1296/66 o vyméFe 1826 m?, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi
Jic¢in, obec Jicin (Ji¢in), spadajici pod Katastralni Urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Jicin.

+ Pozemek parc. €. 1296/67 o vymére 2 557 m?, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni zemi
Jic¢in, obec Jicin (Ji¢in), spadajici pod Katastralni Urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Jicin.


https://www.drazebni-portal.cz/

« Pozemek parc. ¢. 1296/69 o vyméFe 1659 m?, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi
Jic¢in, obec Jicin (Ji¢in), spadajici pod Katastralni Urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Jicin.

« Pozemek parc. ¢. 1296/70 o vymére 1458 m?, ktery je zapsany na listu vlastnictvi pro katastralni Gzemi
Jic¢in, obec Jicin (Ji¢in), spadajici pod Katastralni Urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Jicin.

3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi

Predmétem drazby je soubor pozemkovych parcel katastru nemovitosti urcenych k vystavbé bytovych
domu. Pozemky parc. ¢. 1296/66, parc. ¢. 1296/67, parc. ¢. 1296/69 a parc. ¢. 1296/70, zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 10001, pro katastralni Uzemi Jicin, obec Ji¢in, vedeném Katastralnim Gradem pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin.

3.3. Popis stavu predmétu verejné drazby

3.4. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

» Vyvolavaci cena: 82 500 000 K¢
Podkladem pro stanoveni vyvolavaci ceny pozemku je znalecky posudek ¢. 94/4934/2025 - u RD, znalecky
posudek ¢. 17/5007/2026 — u BD, vyhotoveny Jifim Melichem, znalcem z oboru ekonomika, Odvétvi ceny a
odhady — specializace nemovitosti; do ceny kromé dané z pridané hodnoty byly promitnuty i naklady na
vybudovani dopravni infrastruktury, vodovodnich a kanalizacnich pfipojek, pfipojeni el. energie (poplatek za
rezervovany prikon elektr. energie), postoupeni prav k ¢asti Uzemni studie Kasarna Jic¢in a Katalogu
rodinnych dom0 - Kasarna Jicin.

«  Minimalni pfihoz: 250 000 K¢



3.5. Ucel verejné drazby, uhrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.
Cena dosazZena vydrazenim musi byt vydraZitelem uhrazena 60 kalendarnich dnd ode dne udéleni priklepu.

Na cenu dosazenou vydrazenim se zapocitava penézita drazebni jistota. Uhradu zbylé ¢asti ceny dosazené
vydrazenim, po zapocteni sloZzené drazebni jistoty, provedte na zvlastni Gcet drazebnika vedeny u UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Cislo Uctu 1208274021/2700. Variabilni symbol neni vyzadovan.

1. Soulad s Uzemni studii a Katalogem:

Kupuijici prohladuje, Ze se sezndmil s dokumenty: Uzemni studie — Kasarna Ji¢in, Katalog bytovych dom(i —
Kasarna Ji¢in (regulativy pro vystavbu domd v lokalité Kasarna) a zavazuje se na pozemku postavit stavbu
bytového domu v souladu s touto Uzemni studii a Katalogem rodinnych dom& — Kaséarna Ji¢in. Smluvni
strany sjednavaji, ze kupuijici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500 000 K¢ pro pfipad
poruseni zavazku kupujiciho provést vystavbu bytového domu v souladu s Uzemni studii Kasarna a
Katalogem bytovych domi — Kasarna. Kupujici souhlasi s tim, Ze tato smluvni pokuta je svoji vysi pfimérena,
nebot’ zajistuje ddlezity zajem — dodrzeni Uzemni studie a Katalogu domi (pfipustného vzhledu zastavby

v lokalité Kasarna). Smluvni strany se dohodly, Ze pro tento pripad nelze pouzit pravo soudu navrhnout, aby
nepfimérené vysokou smluvni pokutu snizil (ust. § 2051 zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni). Prodavajici je
opravnén upustit od vyuctovani této smluvni pokuty v pfipadé, ze by to nebylo Ucelné, napf. v pfipadé ze
nesoulad stavby s Uzemni studii a Katalogem dom(i neni na pohled zjevny (napf. ojedinélé a velikostné,
plosné a funkcné nevyznamné zmény) nebo v pripadé, Ze k nedodrzeni stanovenych podminek doslo

z ddvodd, které kupujici nemohl ovlivnit. Zejména v pfipadé, ze v dobé povolovani zaméru stavby dojde ke
zméné pravnich predpist a technickych norem tak, Ze presné dodrzeni stanovenych podminek neni mozné.
Ze vSech téchto dlvodd mze prodavajici smluvni pokutu vyuctovat i v nizsi vysi.

S ohledem na zavazek dodrzeni téchto regulativi pro vystavbu bytovych domu se kupujici zavazuje

s prodavajicim uzavrit, po obdrzeni potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem a jejiho schvaleni
zastupitelstvem mésta, planovaci smlouvu dle ust. § 130 a nasl. zak. ¢. 283/2021 sb., stavebni zakon,

v platném znéni, a to nejpozdéji do 2 mésicl od doruceni citovaného potvrzeni. Uzavieni planovaci smlouvy
je odkladaci podminkou pro podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

2. Prevod licence

Prodavajici souCasné s prodejem pozemku, pro Ucely vypracovani projektové dokumentace pro povoleni
zaméru stavby domu prevadi na kupujiciho vlastnické pravo a postupuje licenci ke véem zplsoblm uziti dle
ust. § 12 odst. 4 autorského zakona k Uzemni studii — Kasarna Ji¢in vypracované spole¢nosti CUBOID
ARCHITEKTI s.r.o0., se sidlem Praha 6, Krohova 2595/43a a ke Katalogu bytovych domi — Kasarna Jicin, a to té
Casti, ktera se tyka Pozemku, jenz je predmétem prodeje. Prodavajici se zavazuje o tomto postoupeni licence
a 0 osobé nabyvatele informovat jejich autora. Pfislusnou cast izemni studie a katalogu (elektronicky ve
formatu pdf.) se zavazuje prodavajici predat kupujicimu na zakladé jeho vyzvy.

3. Zavady a omezeni:

Kupujici bere na védomi, Ze k pozemku bude zfizeno vécné bremeno strpéni pilife — zafizeni jako soucasti
distribu¢ni soustavy vedeni elektiny pro CEZ Distribuce, a.s., a to nejpozdéji do podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

4.  Zavazky kupuijiciho:

Kupujici se zavazuje nejpozdéji do:



- 24 mésicl od provedeni vkladu vlastnického prava ziskat pravomocné povoleni zaméru stavby
bytového domu na pozemku pod jednorazovou smluvni pokutou 100 000 K¢

- 60 mésicl od provedeni vkladu vlastnického prava predlozit pravomocné kolaudaéni rozhodnuti na
stavbu bytového domu na pozemku.

Pokud pravomocné kolaudacni rozhodnuti nebude v tomto terminu predloZeno, sjednavaji si smluvni strany
pokutu ve vysi 100 000 K¢ za kazdé zapocaté 3 mésice prodleni s predlozenim kolaudacniho rozhodnuti, se
splatnosti do 30 dnli ode dne obdrzeni vyzvy k Uhradé smluvni pokuty u¢inéné prodavajicim.

Kupujici neni v prodleni s pInénim zavazkd ziskani povoleni zaméru stavby a kolaudaéniho rozhodnuti,
jestlize dojde ke zdrzeni s vydanim téchto rozhodnuti na odpovidajicich Gradech, u dotéenych organa statni
spravy nebo ostatnich Ucastnikd fizeni (napf. v pfipadé odvolani). Dohodnuté lhity se prodluzuji o dobu, po
kterou byly dotlené organy, jejichz zavazna stanoviska a vyjadreni je kupujici povinen opatfit, necinné.
Necinnosti se pro Ucely tohoto ustanoveni rozumi nedodrzeni |hiit stanovenych pravnimi predpisy pro
vydani pfislusného zavazného stanoviska ¢i vyjadreni (obvykle 30 dni). Kupujici je povinen mésto o
prodlouzeni Ihty z divodu necinnosti dotcenych organ(i informovat bez zbytecného odkladu poté, kdy se o
této skutecnosti dozvi.

- K zajisténi radného plnéni zavazku kupujiciho - povinnosti zkolaudovat stavbu bytového domu v uréené
Ihaté, resp. smluvni pokuty z ného méstem uplatnéné, je kupujici povinen predlozit prodavajicimu
nejpozdeji pred podpisem planovaci smlouvy bankovni zaruku na ¢astku 1 mil. K¢. Musi jit o
neodvolatelnou, nepodminénou bankovni zaruku ve smyslu ust. § 2029 obcanského zakoniku, splatnou na
prvni vyzvu. Bankovni zaruka bude vystavena na naklady kupujiciho a vydana bankou opravnénou
poskytovat zaruky na Gzemi Ceské republiky. Bankovni zaruka musi byt vyplatitelna na prvni pozadavek
prodavajiciho bez toho, aby banka zkoumala diivody pozadovaného Cerpani. Bankovni zaruka musi byt
sjednana zejména tak, aby prodavajici byl opravnén uplatnit u banky prava z této zaruky po celou dobu, po
kterou trva zavazek kupujiciho (60 mésicl od provedeni vkladu vlastnického prava). Kupujici se dale
zavazuje, Ze pred jakymkoliv pfipadnym prevodem vlastnického prava zajisti, aby nabyvatel (novy vlastnik)
vystavil ve prospéch prodavajiciho novou bankovni zaruku ve stejném rozsahu a za podminek, jak je vyse
uvedeno. Pokud kupujici prevede pozemek bez toho, aby novy vlastnik predlozil novou bankovni zaruku,
resp. kupujicim nebude nejpozdéji do 5 dnd od uzavreni smlouvy o pfevodu pozemku predloZzena
prodavajicimu nova bankovni zaruka, sjednavaji pro tento pripad smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 20
000 K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni s predlozenim této nové bankovni zaruky. Nesplnéni tohoto
zavazku (nepredlozeni nové bankovni zaruky vydané bankou nabyvateli pozemku) zaklada pravo
prodavajiciho uplatnit si toto zajisténi z bankovni zaruky kupujiciho (bankovni zaruka kupujiciho po dobu jeji
platnosti ruci za splnéni jeho zavazku).

- Kupujici se zavazuje, na zakladé vyzvy mésta, zfidit bezdplatné vécné bfemeno ve prospéch mésta
na strpéni pilife s hlavnim uzavérem plynu, pokud bude umistén na predmétu prevodu

- Kupujici se zavazuje dobudovat a napojit se na teplovod vcetné zfizeni bezlUplatného vécného
bremene na predmétu koupé ve prospéch vlastnika teplovodu.

5. Zakaz zcizeni:

Z ddvodu verejného zajmu, resp. k ochrané a zajisténi prav prodavajiciho plynoucich z prodeje pozemku,
prodavajici a kupujici sjednavaiji zfizeni zakazu zcizeni: Kupujici jakozZto vlastnik Pozemku neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho zadnym zplsobem prevést vlastnické pravo k Pozemku
vcetné jeho soucasti a pfislusenstvi, at' uz Uplatné ci bezuplatné. Smluvni strany sjednavaji tento zakaz
zcizeni na dobu urcitou, do doby splnéni tohoto zavazku kupujiciho: do doby vydani pravomocného
rozhodnuti o povoleni zaméru.

Zakaz zcizeni se zfizuje jako vécné pravo, které se ve vztahu k Pozemku zapisuje do katastru nemovitosti.
Vymaz zékazu zcizeni z katastru nemovitosti provede prodavajici na zakladé pisemné vyzvy kupujiciho a na
jeho naklady.



6. Zakaz zatizeni zastavnim pravem:

Smluvni strany se soucasné dohodly na zfizeni zakazu zatizeni pozemku zastavnim pravem jako pravo vécné
ve smyslu ust. § 1761 obcanskeho zakoniku.

Kupujici nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho pozemek zatizit zastavnim pravem.
Smluvni strany sjednavaji zakaz zatizeni na dobu urcitou do doby vydani pravomocného rozhodnuti o
povoleni zaméru.

Kupujici je povinen oznamit splnéni podminky a prodavajici vyda souhlas pro Ucely vymazu zakazu zatizeni
zastavnim pravem, resp. poda navrh na vymaz tohoto prava, spravni poplatek s timto spojeny uhradi
kupujici.

7.  Pravo zpétné koupé:

V souladu s ustanovenim § 2135 a nasl. obcanského zakoniku si smluvni strany sjednavaji vyhradu zpétné
koupé pozemku ve prospéch prodavajiciho jako pravo vécné, a to na dobu urcitou, do doby vydani
pravomocného rozhodnuti o povoleni zaméru a kupujici s tim vyslovné souhlasi. Budou-li splnény dale
sjednané podminky v dobé trvani vyhrady zpétné koupé, je prodavajici opravnén kupujiciho pozadat, aby
mu kupujici preved| zpét vlastnické pravo k pozemku. Kupujici je v takovém pfipadé povinen vratit véc
prodavajicimu proti vraceni kupni ceny — ceny dosazené vydrazenim ponizena o odménu drazebnika.
Kupujici je srozumén s tim, Ze nema narok na vraceni jim vynalozenych nakladi na zpracovani projektu a na
provedené prazkumy. Prodavajici ma pravo uplatnit své pravo (vyhradu) zpétné koupé a nabyt pozemek
zpét do svého vlastnictvi v pfipadé, Ze kupujici nebude po nabyti vlastnického prava Cinit kroky sméfujici k
pripravé vystavby BD (napf. nepoda zadost o vydani rozhodnuti o povoleni zaméru, a bude prodavajicim
z tohoto dlvodu opakované vyzvan ke zjednani napravy a napravu ani v prfimérené [h(té nezjedna.

Pokud prodavajici pisemnou zadosti dorucenou kupujicimu své pravo na zpétnou koupi pozemku uplatni,
pak kupujici proda pozemek prodavajicimu.

Uzavreni kupni smlouvy mezi kupujicim a prodavajicim bude realizovano do 3 mésicl od doruceni zadosti
kupujicimu.

Kupni cena je splatna do 90 dnl ode dne, kdy bude proveden vklad vlastnického prava prodavajiciho dle
kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

Vyhrada zpétné koupé podle této dohody se zfizuje jako pravo vécné, které se ve vztahu k predmétu
prevodu zapisuje do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou souc¢innost nezbytnou k provedeni vkladu prava zpétné
koupé do katastru nemovitosti.

8.  Odstoupeni od kupni smlouvy

Prodavajici si vyhrazuje pravo od kupni smlouvy odstoupit v pfipadé, ze

- kupujici neuzavie planovaci smlouvu ve sjednaném terminu nebo

- kupujici v sjednaném terminu nepredlozi bankovni zaruku nebo

- kupujici drazebnikovi neposkytne soucinnost ke splnéni povinnosti danych zakonem ¢. 253/2008 Sb., o
nékterych opatrenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich
predpisl (zejména § 9 a § 9a)

- Kupujici bere na védomi, Ze drazebnik je povinnou osobou dle ust. § 2 odst. 1 pism. d) bodu 3 zakona
¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu
(dale jen ,AML zakon"). Kazdy ucastnik drazby je povinen drazebnikovi poskytnout v nezbytném rozsahu
soucinnost se splnénim povinnosti stanovenych AML zakonem, zejména pak s identifikaci Ucastnika drazby
dle § 7 AML zakona. Ucastnik drazby, ktery se stane vydrazZitelem, je pak rovnéz povinen poskytnout
drazebnikovi soucinnost se splnénim dalSich povinnosti souvisejicich s kontrolou vydrazitele ve smyslu § 9,
pripadné § 9a AML zakona. Tuto povinnost je vydrazitel povinen splnit pred doplacenim ceny dosazené
vydrazenim, nejpozdéji ve Ihité pro Uhradu ceny dosazené vydrazenim.



- Do doby, nez bude drazebnikovi ze strany vydrazitele poskytnuta v plném rozsahu pozadovana
soucinnost se splnénim povinnosti dle AML zakona, je drazebnik opravnén zaplacené financni prostredky
predstavujici cenu dosazenou vydrazenim vratit vydraziteli zpét na Ucet, ze kterého byly na Ucet urceny pro
doplaceni ceny dosazené vydrazenim poukazany. V takovém pripadé se cena dosazena vydrazenim
nepovaZzuje za uhrazenou, a to se vSemi nasledky vyplyvajicimi ze zdkona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych
drazbach (zejména § 26 odst. 3 zakona). V pfipadé, kdy nejpozdéji ve Ihité pro doplaceni kupni ceny nebude
drazebnikovi poskytnuta v plném rozsahu pozadovana soucinnost se splnénim povinnosti dle AML zakona,
je rovnéz prodavajici opravnén od smlouvy uzaviené priklepem odstoupit. V takovém pripadé vydrazitel
uhradi naklady verejné drazby stanovené drazebni vyhlaskou.

- Naklady v disledku toho zmarené drazby hradi kupuijici, resp. kupujicim slozena drazebni jistota se
zapocte na Uhradu nakladU drazby.

Ucinky odstoupeni nastanou dnem jeho doruéeni kupujicimu.

9. Navrh na vklad
Navrh na vklad do katastru nemovitosti podava prodavajici, spravni poplatek za vklad prav do katastru
nemovitosti hradi kupujici.

Podminky odevzdani predmétu drazby vydraziteli:
Nebezpecdi skody na Pozemku prechazi na kupujiciho okamzikem uzavreni planovaci smlouvy. K predani
pozemku dojde do 40 dnd od uzavreni planovaci smlouvy.

3.6. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 250 000 K¢.

Uhradu drazebni jistoty provedte na zvlastni Gcet drazebnika vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia,a.s., ¢islo G¢tu 1208274021/2700. Jako variabilni symbol uvedte ICO Géastnika drazby, v piipadé vice
Géastnikl pfi nabyvani pfedmétu drazby do spoluvlastnictvi pak ICO kteréhokoliv z Géastnikd. NelUspéénému
Ucastnikovi verejné drazby bude drazebni jistota vracena ve Ih(té 5 pracovnich dnl od skonceni drazby, u
vydrazitele se zapocitava penézita drazebni jistota na cenu dosazenou vydrazenim.

IV. PODROBNOSTI O DRAZBE

4.1. Zplsob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

4.2. Pravidla postupu pfi elektronické drazbé

Drazba bude probihat na drazebnim portale www.drazebni-portal.cz, veskera pravidla jsou dostupna
naportalu drazby v odkazu.

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://www.drazebni-portal.cz

4.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

K predani pozemku dojde do 40 dnli od uzavieni planovaci smlouvy.


https://www.drazebni-portal.cz/

V. PRILOHY

Nazev prilohy Typ prilohy

planovaci_smlouva_drazba_BD bez revizi_11_3.pdf Ostatni prilohy

Dne 13.7. 2026

Drazebnik

Ing. Dalibor Trojek
iderea Asset Management s.r.o.



